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	花蓮縣政府 令
	發文日期：中華民國106年6月29日

發文字號：府地價字第1060118594A號


修正「花蓮縣地價調查用建築改良物標準單價表」暨「花蓮縣地價調查用建築改良物耐用年數及折舊率表」，並自106年7月1日實施。

  附「花蓮縣地價調查用建築改良物標準單價表」及「花蓮縣地價調查用建築改良物耐用年數及折舊率表」
縣 長   傅   崐   萁                

	構造類別
	地上樓層數
	擬訂單價

	鋼筋(預鑄)混凝土造
	五層以下
	一六○○○~

二六○○○

	
	六至十層
	一八○○○~

二九○○○

	
	十一至十五層
	二一○○○~

三六○○○

	
	十六至二十層
	二七○○○~

四五○○○

	鋼骨造
	二十一層以上
	四五○○○~

六○○○○

	鋼筋混凝土加強磚造(加強磚造)
	一三○○○~

二三○○○

	鋼鐵造
	重鋼架
	一六○○○~

二○○○○

	
	輕鋼架
	八○○○~

一二○○○

	磚造、石造
	七○○○~

一三○○○

	木造
	一○○○○~

二四○○○

	土磚混合造、土造
	五○○○~

一○○○○

	竹造
	四○○○~

九○○○

	備註：

一、本表係依據地價調查估計規則第二十四條訂定。

二、本表內各欄所列單價，不包括裝潢、設備及庭院設施等費用。

三、房地連同買賣實例，計算建築改良物現值時，應依地價調查估計規則第十二條規定辦理。計算重建價格時，按本表所列標準上、下限，由估價人員視實際情況估計之。

四、使用本表時得視建物之建材設備情形，於本表所列單價範圍內決定單價；但建物之樓層高度、層數、材料、用途、設計及建築物設備等特殊者，應酌予增減計算，並於買賣實例調查表內敘明理由。

五、建築改良物為鋼骨造或鋼骨鋼筋混凝土造，按本表鋼筋混凝土造標準單價每平方公尺得加計4,000 ~ 6,000元。

六、建築改良物地下層有下列情形者，其造價得按本表單價加計之。地上4層至6層建物，其地下樓層為1層；地上7層至15層建物，其地下樓層為2層；地上16層以上建物，其地下樓層為3層。超建及未列部分，由地價人員參酌第四號公報估算之，並於備註敘明。

七、本表單價係以民國106年3月1日為基期，查價人員得於買賣實例調查表備註欄敘明後，依行政院主計處所公布之台灣地區營造工程物價指數中的建築工程類調整之。


花蓮縣地價調查用建築改良物標準單價表                         (單位：元/平方公尺)

花蓮縣地價調查用建築改良物耐用年數及折舊率表
	構   造   類  別
	耐用年數（年）
	每年折舊率（％）

	鋼骨造
	六十
	一.六

	鋼骨混凝土造
	
	

	鋼骨鋼筋混凝土造
	
	

	鋼筋混凝土造
	六十
	一.六

	預鑄混凝土造
	
	

	鋼筋混凝土加強磚造
	五十
	二.○

	鋼鐵造（重鋼架、輕鋼架）
	五十
	二.○

	木石磚造
	四十
	四十
	二.五

	
	四十三
	四十三
	二.三

	
	三十
	三十
	三.三

	
	二十五
	二十五
	四.○

	
	四十
	四十
	二.五

	土竹造
	八
	八
	十二.五

	
	十三
	十三
	七.七

	
	十三
	十三
	七.七

	備註：

一、本表每年「折舊率」係以一百除以「耐用年數」計列。

二、地價人員得按個別建物之實際構成部分與使用狀態，觀察維修及整建情形，推估建物耐用
年數，按本表構造種類耐用年數及每年折舊率酌以調整，並於買賣（收益）實例調查估價
表備註欄敘明調整情形及理由。


花蓮縣地價調查用建築改良物耐用年數及折舊率表修正對照表
	
	修正後規定
	現行規定
	說明

	構   造   類  別
	耐用年數（年）
	每年折舊率（％）
	耐用年數（年）
	每年折舊率（％）
	

	鋼骨造
	六十
	一.六
	60
	1.6
	一、參考桃園市及高雄市耐用年數表修正「鋼筋混凝土加強磚造」耐用年數及每年折舊率。
二、為使
本收
費標
準表
符合
行政
規則
用字
詞語

將收
費標
準表
之數
字由
阿拉
伯數
字以
國字
書寫
。

	鋼骨混凝土造
	
	
	
	
	

	鋼骨鋼筋混凝土造
	
	
	
	
	

	鋼筋混凝土造
	六十
	一.六
	60
	1.6
	

	預鑄混凝土造
	
	
	
	
	

	鋼筋混凝土加強磚造
	五十
	二.○
	45
	2.2
	

	鋼鐵造（重鋼架、輕鋼架）
	五十
	二.○
	50
	2.0
	

	木石磚造
	石造
	四十
	二.五
	40
	2.5
	

	
	卵石混凝土造
	四十三
	二.三
	43
	2.3
	

	
	雜木以外
	三十
	三.三
	30
	3.3
	

	
	雜木
	二十五
	四.○
	25
	4.0
	

	
	磚石造
	四十
	二.五
	40
	2.5
	

	土竹造
	竹造
	八
	十二.五
	8
	12.5
	

	
	土磚混合造
	十三
	七.七
	13
	7.7
	

	
	純土造
	十三
	七.七
	13
	7.7
	

	
	備註
	備註
	

	
	一、本表每年「折舊率」係以一百除以「耐用年數」計列。
	本表每年「折舊率」係以一百除以「耐用年數」計列。
	未修正。

	
	二、地價人員得按個別建物之實際構成部分與使用狀態，觀察維修及整建情形，推估建物耐用年數，按本表構造種類耐用年數及每年折舊率酌以調整，並於買賣（收益）實例調查估價表備註欄敘明調整情形及理由。
	
	本點新增。現存房屋多有維修及整建情形，明定估價人員得視實際情形調整，並敘明理由。


花蓮縣地價調查用建築改良物標準單價表修正對照表
	修正後單價表
	現行單價表
	說明

	構造類別
	地上樓層數
	擬訂單價
	構造類別
	擬訂單價
	

	鋼筋(預鑄)混凝土造
	五層以下
	一六○○○~

二六○○○
	鋼骨或鋼筋(預鑄)混凝土造5層樓以下
	9,000-13,000
	一、明確區分鋼骨及鋼筋構造類別。

二、參考本縣營造業公會提供之單價及新北市、桃園市、台中市一○二年至一○四年間修訂之標準單價表擬定。(詳見備註五)

三、為使本收費標準表符合行政規則用字詞語，將收費標準表之數字由阿拉伯數字以國字書寫。

	
	六至十層
	一八○○○~

二九○○○
	鋼骨或鋼筋(預鑄)混凝土造6至10層樓
	12,000-17,000
	

	
	十一至十五層
	二一○○○~

三六○○○
	鋼骨或鋼筋(預鑄)混凝土造11至15層樓
	14,000-20,000
	

	
	十六至二十層
	二七○○○~

四五○○○
	鋼骨或鋼筋(預鑄)混凝土造16至20層樓
	18,000-25,000
	

	鋼骨造
	二十一層以上
	四五○○○~

六○○○○
	鋼骨構造21層樓以上
	22,000-30,000
	一、參考本縣營造業公會提供之單價及台北市一○五年間修訂之標準單價表擬定。

二、為使本收費標準表符合行政規則用字詞語，將收費標準表之數字由阿拉伯數字以國字書寫。

	鋼筋混凝土加強磚造(加強磚造)
	一三○○○~

二三○○○
	鋼筋混凝土加強磚造
	9,000-12,000
	一、參考本縣營造業公會提供之單價及新北市、台中市及彰化縣一○二年至一○四年間修訂之標準單價表擬定。

二、為使本收費標準表符合行政規則用字詞語，將收費標準表之數字由阿拉伯數字以國字書寫。

	鋼鐵造
	重鋼架
	一六○○○~

二○○○○
	鋼鐵造重鋼架
	8,000-10,000
	一、參考本縣營造業公會提供之單價表擬定。

二、為使本收費標準表符合行政規則用字詞語，將收費標準表之數字由阿拉伯數字以國字書寫。

	
	輕鋼架
	八○○○~

一二○○○
	鋼鐵造輕鋼架
	4,000-6,000
	

	磚造、石造
	七○○○~

一三○○○
	磚造、石造
	6,000-9,000
	一、參考宜蘭縣、彰化縣一○三、一○四年修訂之標準單價表擬定。

二、為使本收費標準表符合行政規則用字詞語，將收費標準表之數字由阿拉伯數字以國字書寫。

	木造
	一○○○○~

二四○○○
	木造
	5,000-12,000
	一、參考本縣營造業公會提供之單價表擬定。

二、為使本收費標準表符合行政規則用字詞語，將收費標準表之數字由阿拉伯數字以國字書寫。

	土磚混合造、土造
	五○○○~

一○○○○
	土磚混合造、土造
	4,500-6,000
	一、參考桃園市、彰化縣及宜蘭縣一○三、一○四年修訂之標準單價表擬定。

二、為使本收費標準表符合行政規則用字詞語，將收費標準表之數字由阿拉伯數字以國字書寫。

	竹造
	四○○○~

九○○○
	竹造
	3,500-6,000
	一、參考本縣營造業公會提供之單價及台北市、桃園市、彰化縣一○三、一○四年間修訂之標準單價表擬定。

二、為使本收費標準表符合行政規則用字詞語，將收費標準表之數字由阿拉伯數字以國字書寫。

	備註：
	備註：
	

	一、本表係依據地價調查估計規則第二十四條訂定。
	
	本點新增。本標準表法令依據為地價調查估計規則第二十四條。

	二、本表內各欄所列單價，不包括裝潢、設備及庭院設施等費用。
	1、 本表內各欄所列單價，不包括裝潢、設備及庭院設施等費用。
	點次遞移。

	三、房地連同買賣實例，計算建築改良物現值時，應依地價調查估計規則第十二條規定辦理。計算重建價格時，按本表所列標準上、下限，由估價人員視實際情況估計之。
	二、房地連同買賣實例，計算建築改良物現值時，應依地價調查估計規則第十二條規定辦理。計算重建價格時，按本表所列標準上、下限，由估價人員視實際情況估計之。
	點次遞移。

	四、使用本表時得視建物之建材設備情形，於本表所列單價範圍內決定單價；但建物之樓層高度、層數、材料、用途、設計及建築物設備等特殊者，應酌予增減計算，並於買賣實例調查表內敘明理由。
	三、房屋之樓層高度、層數、材料、用途及建物設備等特殊者，應按建築改良物標準單價酌予增減計算其重建價格。
	一、本點明定使用本表時，得視實際建材情形決定單價，價格酌予增減，並應於買賣實例調查表內敘明理由。

二、點次遞移。

	五、建築改良物為鋼骨造或鋼骨鋼筋混凝土造，按本表鋼筋混凝土造標準單價每平方公尺得加計4,000 ~ 6,000元。
	
	本點新增。本項參考嘉義市100年修正之建築改良物標準單價表之備註，明定若為鋼骨或鋼骨鋼筋混凝土造，按本表鋼筋混凝土造標準單價每平方公尺加計。

	六、建築改良物地下層有下列情形者，其造價得按本表單價加計之。地上4層至6層建物，其地下樓層為1層；地上7層至15層建物，其地下樓層為2層；地上16層以上建物，其地下樓層為3層。超建及未列部分，由地價人員參酌第四號公報估算之，並於備註敘明。
	
	本點新增。明定建築改良物如有地下層之情形，得按本表加計單價。未明列部分由地價調查人員參酌第四號公報估算，並於備註敘明。

	七、本表單價係以民國106年3月1日為基期，查價人員得於買賣實例調查表備註欄敘明後，依行政院主計處所公布之台灣地區營造工程物價指數中的建築工程類調整之。
	
	本點新增。明定本單價表之基期，本單價標準得營造工程物價指數中的建築工程類調整




































































